NOVY STAVEBNI ZAKON (NSZ)
(€. 283/2021 Sb.) A SOUVISEJICI PREDPISY

Datum vydani/revize: 12.10.2026

Stav k plné ucinnosti od 1. 7. 2024 ve znéni novely €. 152/2023 Sb., zékona
C. 148/2023 Sb. (JES) a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.

ZAKLADNI LEGISLATIVNi VYCHODISKO:

Institut ,,ohlaseni stavby“ byl v novém stavebnim zakoné zcela zrusen. Legislativa
jiz nezna trikolejné Clenéni na stavby volné, ohlaSované a na stavebni povoleni.
Existuje pouze:

e Volny rezim (bez povoleni i bez ohlaseni): Drobné stavby vymezené v Pfiloze
€. 1kNSZ (§ 171 odst. 1 NSZ).

« Povolovaci rezim (fizeni o povoleni zaméru): Jednoduché stavby (Pfiloha
€. 2), Vyhrazené stavby (Pfiloha €. 3) a Ostatni stavby (§ 5 odst. 2 pism. d)
NSZ).

A. STAVAJICI STAVBY A JEJICH ZMENY

1. Definice zmén dokonéené stavby dle § 6 NSZ
Zakon rozliSuje Ctyfi zakladni kategorie zasahl do existujicich staveb:

o Nastavba (§ 6 odst. 1 pism. a)): Zména, kterou se stavba zvySuje (napf. ptadni
vestavba
s navysenim hiebene, nové patro).

o Pristavba (§ 6 odst. 1 pism. b)): Zména, kterou se stavba pudorysné rozSifuje
a je provozné propojena s dosavadni stavbou.

o Stavebni tuprava (§ 6 odst. 1 pism. c)): Prace, pfi kterych se zachovava vnéjsi
pudorysné
i vySkové ohraniCeni stavby.

« Zména v uzivani stavby (§ 6 odst. 2): Zména zplsobu uzivani, provozniho
zarizeni, vyrobniho postupu nebo rozSifeni provozu, ktera vyvolava nové
naroky na okoli nebo bezpecénost.

2. Kdy stavebnik nemusi na stavebni urad (Volny rezim)

Na stavebni Urfad neni nutné oznamovat ani zadat o povoleni pouze u praci, které
kumulativné splfuji kritéria drobné stavby dle PFilohy €. 1 k NSZ:

o Udrzovaci prace (odst. 1 pism. d)): Prace, jejichz provedeni nemuze
negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpec€nost, stabilitu, vzhled stavby,
zivotni prostfedi nebo bezpec&nost pfi uzivani a nejde o kulturni pamatku (napf.
vyména stfesni krytiny stejného typu a hmotnosti, oprava vnitinich instalaci,



vyména zafizovacich predmétli, oprava fasady bez zmény barevnosti
a Clenéni).

« Stavebni tpravy (odst. 1 pism. e)): Upravy, jimiZ se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, jejich
provedeni nemuze ovlivnit pozarni bezpecnost a stavba neni kulturni pamatkou.

KRITICKA HRANICE PRO STAVEBNIKY:
Jakmile stavebnik:

1. Zasahne do nosné zdi €i stropu (vybourani otvoru pro dvefe, instalace
ocelového prekladu, probourani stropu),

2. Zméni vzhled budovy (vybourani nového okna, zména velikosti Ci ¢lenéni
oken, zaskleni lodZie, zatepleni ménici plastiku fasady),

3. Zméni zpusob uzivani (pfeména bytu na kancelaf, sklad ¢&i provozovnu
sluzeb),

stavba okamzité ztraci status drobné stavby a vyZaduje rozhodnuti o povoleni
zaméru dle § 171 NSZ!

3. Zména v uzivani stavby a zmény dokonéenych staveb

« Zména uzivani ¢asti stavby bez nosného zasahu (Priloha €. 2 odst. 2 pism.
d)): Pokud se méni uzivani napf. bytu na kadernictvi, ale nezasahuje se do
nosnych konstrukci a neméni se vzhled, jedna se o jednoduchou stavbu.
Povoluje se ve zkracené |hit¢ 30 dnu a dokumentaci muize zpracovat
i kvalifikovana osoba.

. Cista zména uzivani bez stavebnich uprav (§ 239-241 NSZ): Resi se
samostatnym povolenim zmény v uzivani stavby. Lze vydat ve zrychleném
fizeni jako prvni ukon stavebniho uradu.

o Vétsi zména dokonéené budovy (Priloha €. 2 odst. 2 pism. e)): Zména na
vice nez 25 % celkové plochy obalky budovy (zakon €. 406/2000 Sb. a vyhlaska
€. 264/2020 Sb.) s energeticky vztaznou plochou nad 350 m? vzdy vyzaduje
prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) a povoleni zaméru.

4. Jiz provedené nepovolené zmény (,,Cerné stavby*“) — § 250 az § 257 NSZ

Pokud stavebnik proved| stavebni prace bez povoleni, stavebni Ufad zahgji fizeni
o nafizeni odstranéni stavby (§ 250 odst. 1 pism. b) NSZ). Postup dodateéného
povoleni je novym zakonem zpfisnén:

PRISNY REZIM LEGALIZACE:

« Propadna prekluzivni Ihiita 30 dna (§ 255 odst. 1): Zadost o dodate&né
povoleni Ize podat POUZE do 30 dnli od zahajeni fizeni o odstranéni stavby.
Tuto IhUtu nelze prodlouzit ani prominout! Po marném uplynuti Ihity jiz zpravidla
nelze dodatecné povoleni uspésné uplatnit a stavebni urad pokracuje v fizeni
0 odstranéni stavby.

o Zakaz technickych vyjimek (§ 256 odst. 1 pism. b)): Stavbu Ize dodate¢né
povolit pouze tehdy, pokud nevyZzaduje povoleni vyjimky z poZadavku na
vystavbu. Pokud stavba poruSuje jakykoliv technicky pozadavek (napf.



koeficient vsakovani destové vody, svétlou vysku, parkovaci mista), stavebni
urad vyjimku ze zakona nesmi udélit a musi naridit odstranéni stavby!

o Jedina vyjimka — Odstupy se souhlasem souseda (§ 256 odst. 2): Pokud
stavba porusSuje pouze odstupové vzdalenosti od hranice pozemku, lze ji
dodatecné povolit vyhradné za predpokladu, Ze stavebnik dolozi pisemny
souhlas dotéeného souseda vyznaceny na situaénim vykresu. Pokud soused
souhlas odmitne, stavbu nelze legalizovat!

e Pokuta: Podminkou dodatecného povoleni je uhrazeni pokuty za prestupek
(§ 256 odst. 1 pism. c)).

Rozhodovaci schema — zasahy do konec¢né stavby

ROZHODOVACi SCHEMA - ZASAHY DO KONECNE STAVBY | Puiw
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‘ PﬁED ZAHAJENlM ‘ o rezim stavby

Nejcastéjsi omyly stavebniktl a spravny postup

Praxe stavebnich udfadl ukazuje, Ze vétSina problémd nevznikd uUmysinym
porusovanim zakona, ale nespravnym vyhodnocenim toho, co je a neni drobnou
stavbou nebo béznou udrzbou. Nasledujici pfehled shrnuje nejCastéjSi omyly
stavebnika.

1. ,,Kdyz vyménim okno, nic neresim.“

> Omyl
Vyména okna za jiny rozmér, tvar nebo ¢lenéni obvykle neni béZnou udrzbou, protoze
muUze znamenat zménu vzhledu stavby.



Spravny postup

Pfed realizaci ovéfte, zda se neméni vzhled budovy. U bytovych domu, pamatkové
chranénych objektll nebo staveb v regulovaném uzemi byva nutné povoleni &i jiné
souhlasy.

2. ,Zatepleni domu je jen udrzba.“

> Omyl

Zatepleni muze zménit vzhled budovy, tloustku fasady, detaily osténi oken nebo
pozarni parametry stavby.

Spravny postup

Pfed zateplenim ovéfte, zda se jedna pouze o udrzbu, nebo o zménu dokoncené
stavby vyzaduijici povoleni zaméru.

3. ,Pergola je vzdy bez povoleni.*

> Omyl

Ne kazda pergola je drobnou stavbou. Rozhoduji skute¢né parametry, zplsob
zalozeni, zastfeSeni, velikost i ucel vyuziti.

Spravny postup

Vzdy porovnejte zamyslenou stavbu s podminkami Pfilohy €. 1 stavebniho zakona a
ovéfte jeji soulad s uzemnim planem.

4. ,,Mobilheim neni stavba.”

> Omyl

Mobilheim muze byt z pohledu stavebniho prava povazovan za stavbu bez ohledu na
to, Ze je technicky premistitelny.

Spravny postup

Posuzujte skutecné vyuziti, napojeni na sité, dobu umisténi a fakticky zplsob uzivani.
Samotna koleCka nebo prepravni podvozek nejsou rozhoduijici.

5. ,Mala garaz je drobna stavba.“

> Omyl

Samostatna garaz neni drobnou stavbou podle Pfilohy €. 1 stavebniho zakona.
Spravny postup

Garaz se zpravidla povoluje jako jednoducha stavba a vyzaduje povoleni zaméru.

6. ,,Kdyz mam souhlas souseda, mohu stavét.“

> Omyl

Souhlas souseda nenahrazuje rozhodnuti stavebniho uradu.

Spravny postup

Souhlas souseda muze pomoci pfi povolovani nékterych zamért nebo vyjimek, ale
sam o sobé nezaklada pravo stavbu provést.

7. ,Na vlastnim pozemku si mohu postavit cokoliv.*

> Omyl

Vlastnické pravo nezbavuje povinnosti dodrzet stavebni zakon, uzemni plan ani dalsi
pravni pfedpisy.



Spravny postup
Pfed zahajenim stavby vzdy ovéfte:

kategorii stavby,

pozadované odstupy,

soulad s uzemnim planem,

pfipadnou potfebu povoleni,

e pozadavky na pozarni bezpecnost a ochranu Zivotniho prostfedi.

8. ,Kdyz je stavba mala, nepotrebuji povoleni.*

X Omyl

O povinnosti povoleni nerozhoduje pouze velikost stavby.

Spravny postup

Rozhodujici je zafazeni stavby podle stavebniho zakona, nikoli pouze pocet metrl
CtvereCnich.

9. ,,Kdyz stavbu dokoncim rychle, Grad uz s tim nic neudéla.”

> Omyl

Nepovolena stavba neziskava legalitu tim, Zze je dokoncCena.

Spravny postup

Pokud existuji pochybnosti, feSte povoleni jesté pred zahajenim praci.

10. ,,Kdyz stavbu nikdo nenahlasi, je vSe v poradku.*

> Omyl

Stavebni ufad mize zahaijit fizeni z ufedni povinnosti, a to i po podnétu tfeti osoby.
Spravny postup

Nespoléhejte na to, Ze si stavby nikdo nevSimne. Naklady na legalizaci byvaji vyrazné
vySSi neZz fradné povoleni.

11. ,,Drobna stavba nemusi respektovat uzemni plan.*

> Omyl

| stavba ve volném rezimu musi byt v souladu s uzemnim planem a dalSimi pozadavky
na vystavbu.

Spravny postup

Pfed realizaci vzdy provéfte regulativy uzemi, ochranna pasma, pamatkove
pozadavky a dalSi omezeni.

12. ,,Projekt mi nakresli znamy, projektanta nepotrebuiji.”

> Omyl

Rada staveb vyZaduje projektovou dokumentaci zpracovanou autorizovanou osobou.
Spravny postup

Pfed zahajenim pFipravy ovéfte, zda zakon nevyZaduje projektanta nebo
autorizovaného inZenyra Ci architekta.



B. NOVE STAVBY: KATEGORIZACE, PARAMETRY A LIMITY

1. Ctyfi kategorie staveb podle NSZ (§ 5 odst. 2)

Kategorie
stavby

Drobné
stavby

Jednoduché
stavby

Vyhrazené
stavby

Ostatni stav

Zakonné vymezeni

Stavby uvedené v pfiloze
€. 1 kK NSZ (napf. vybrané
kulny, skleniky, bazény di
oploceni pfi spInéni
zakonnych podminek).

Stavby uvedené v pfiloze
€. 2 k NSZ (napf. rodinné
domy, vybrané garaze,
stavby pro rodinnou
rekreaci, pfipojky
technické infrastruktury).

Stavby uvedené v pfiloze
€. 3 k NSZ (napf. délnice,
drahy, letisté, vybrana
energeticka a jina
strategickd infrastruktura).

Stavby, které nejsou
drobnymi, jednoduchymi
ani vyhrazenymi stavbami
(§ 5 NSZ), napt. vétsi
bytové domy,
administrativni budovy
nebo priimyslové stavby.

Povolovaci rezim

Nevyzaduji
povoleni zaméru.
Stavby ve volném
rezimu.

Povoleni
zameéru.

U jednoduchych
staveb se
zpravidla uplatni
krat$i Ihuty Fizeni.

Povoleni zaméru
ve zvlastni
pusobnosti
stavebnich
urada.

Povoleni
zameéru.

2. Modelovy rozbor: Stavba garaze

V praxi panuje nej¢astéjsi omyl v domnénce, Ze
stavbou bez povoleni. Zakon stanovi pfesny opak:

ZAKONNY STATUT GARAZE:

Projektova
dokumentace a
provadéni

Lze provadét
svépomoci; nutnost
odborného vedeni
zavisi na konkrétnim
zameéru a zvlastnich
predpisech.

Projektova
dokumentace
zpracovana
projektantem; stavba
muze byt za
zakonnych podminek
provadéna svépomoci
pod odbornym
vedenim
stavbyvedouciho.

Projektovou
dokumentaci
zpracovava
autorizovana osoba;
realizaci zajistuje
opravnény zhotovitel
stavby.

Projektova
dokumentace
autorizovanou osobou;
realizace
prostfednictvim

stavebniho podnikatele

Kolaudace

Kolaudaéni
rozhodnuti se
nevyzaduje. Stavbu
Ize uzivat po
dokonéeni, pokud
splfiuje vSechny
zakonné podminky.

Kolaudace se
vyZaduje pouze v
pfipadech
stanovenych
zakonem, zejména
u rodinnych domu a
staveb pro rodinnou
rekreaci.

Kolaudace je
zpravidla
vyZadovana.

mala garaz do 25 m? je drobnou

Pfiloha €. 1 k NSZ v zavérecném ustanoveni odst. 2 vyslovné nafizuje:
,Za drobné stavby se nepovaZzuji: a) stavby pro bydleni, b) stavby pro rodinnou
rekreaci, c¢) stavby garazi...”

Samostatna garaz neni podle prilohy €. 1 drobnou stavbou. Zpravidla se
povoluje jako jednoducha stavba podle prilohy €. 2.



Zakonné parametry garaze jako jednoduché stavby (Pfiloha €. 2 odst. 1 pism.
c)):

e VySka do 5 m,

¢ NejvySe jedno nadzemni podlazi,

o Podsklepeni nejvySe do hloubky 3 m.

Procesni rezim garaze:

o Povoleni: Povoluje se jako jednoducha stavba ve Ihuté 30 dnd. Lze vyuzit
zrychlené fizeni (§ 212 NSZ), pokud ma obec uzemni plan a stavebnik predlozi
souhlasy vSech sousedu na situanim vykresu.

o Kolaudace: Dle § 230 odst. 2 NSZ jednoducha garaz nevyzaduje kolaudacéni
rozhodnuti. UZivat ji Ize ihned po dokonc€eni na zakladé oznameni stavebnimu
uradu s doloZenim geometrického planu a zaznamu z digitalni technické mapy
(DTM).

3. Odstupové vzdalenosti (§ 140-144 NSZ)

/ﬁ\ SITUACE POZEMKU A ODSTUPOVE VZDALENOSTI ’ PLANU) @

podle nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. DODRZUJ PRAVIDLA

1. ODSTUP OD HRANICE SOUSEDNIHO POZEMKU

Wina, zahradni domek, pergola apod.)

Zastavénd plocha do 40 m* E &%, | 2. DOPLNKOVA STAVBA (kilna, zahradni domek apod.)
Vy3ka max. 5,0 m %

* Bez povoleni (pfi spinéni podminek) * Zastavéna plocha do 40 m*
J * Vyska max.50m
ae 3 SRR max. e Min. 2,0 mod hranice pozemku
154 g 4 ) il 5,0m  Poumisténi musi zistat nejméné
| umdmiat L o 50 % plochy pozemku schopného
¥ ice i | R vsakovat destové vody.

* Nesmi slouit k bydleni ani podnikani.

min. 2,0 m i

* Zpravidla minimainé 20m
(8§ 11 vyhlaSky C. 146/2024 Sb.).
* Plati pro rodinné domy i doplfikové stavby.

3. RODINNY DUM

\ T * Max. 2 nadzemni podlazi
—\ 4 + 1 podzemni podlazi + podkrovi
7 o n * Zpravidla min. 2,0 m od hranice pozemku.
v Dl  Dalsi pozadavky mohou vyplyvat z izemniho
RODINNYSI::':a)B planu, pozarni bezpeénosti a charakteru tzemi.
RODINNY DUM A ] //

(Jednoducha stavba) | > i 5 o gg:.vsint gpgi?(griéi;ai
Max. 2 nadzemni podlazi g ZARBIE R RN 1l
+ 1 podzemni podlazi + podkrovi 3 odstup 7 m mezi rodinnymi domy.

Vzijemné odstupy staveb se posuzuji individuding
podle nasledujicich kritérii:

® pozami bezpetnost
* charakter a intenzita zastavby v Gzemi A
* moznost udrZby staveb

* ochrana sousednich pozemki Neexistuje

HRANICE POZEMKU =

ZASAKOVANI DESTOVE vODY

SOULAD S UZEMNiM PLANEM DALSI DULEZITE PODMINKY o dalsi pozadavky na vystavbu obecny limit 7 m.
+ Poumisténi viech staveb musi zistat 9 Lﬁ;ﬁ?ﬂ"‘fﬂ’:ﬁig‘w’?‘"“ "53‘. 8 ;ﬁ;:‘;yﬁsﬁ&ﬁswu
; i S0% o st || et o s o Do 0 DOBRE SOUSEDSTV ZAGINA RESPEKTEM
o Preente propusiné porchy, 2elea vskovdni LE-I il mﬁ;ﬂmﬁ:ﬁmﬁ:ﬁmﬁx © Unoinéte idabustavy. Planuite, komunikujte, dodriuite pravidia.
na viastnim pozemku. . i 2iplavovs dzemi apod). ] I\gz(pﬁ ;:J::;ous,tm;::; ey Vyhnete se sporiim a zbyte¢nym nakladim.

e Odstup od hranice sousedniho pozemku: Minimalné 2,0 m (§ 144 NSZ
a provadéci vyhlaska).

e Odstup mezi rodinnymi domy: Minimalné 7,0 m. Ve stisnénych podminkach
Ize zmensit na 4,0 m, pokud v protilehlych sténach nejsou okna obytnych
mistnosti. UPOZORNENI: Po aginnosti NSZ a vyhlasky &. 146/2024 Sb. jiz
nelze prezentovat 7 m jako obecné platné pravidlo. Posuzuje se zejména:
odstup od hranice pozemku, pozarni bezpecCnost, moznost udrzby stavby,
charakter okolni zastavby, ochrana sousednich pozemka.



o Dopliikova stavba u rodinného domu (kulna, dilna do 40 m?): Je drobnou
stavbou bez povoleni POUZE pfi dodrZzeni odstupu min. 2,0 m od hranice
a zachovani min. 50 % plochy pozemku pro vsakovani vody. Pokud je
umisténa blize (napf. 1 m od plotu), ztraci status drobné stavby a vyzaduje
povoleni a fizeni o vyjimce!

e« Umisténi na hranici pozemku (0 m): VyZaduje vyjimku dle § 138 NSZ
a pisemny souhlas souseda. Sténa na hranici nesmi mit Zzadné stavebni otvory
(okna, vétraky) a destova voda nesmi stékat na sousedni pozemek.

4. Sklon stiechy a doplrikové stavby pro bydleni (,,Vyminky*)

Stavebni zakon sam o sobé nepFedepisuje povinny sklon stfech v celych Cislech. Tvar
a sklon stfechy je plné v kompetenci tizemniho planu prislusné obce (§ 80 odst. 2
pism. f) NSZ), ktery mize pfedepsat napf. sedlovou stfechu o sklonu 35°—45°
a zakazat stfechy ploché.

ZAKONNY PRULOM PRO SKLON STRECHY U , VYMINKU*:

Pfiloha &. 2 odst. 1 pism. p) NSZ zavadi kategorii doplfikového rodinného bydleni:
~Stavba pro bydleni do 80 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného domu, ktera je se
stavbou rodinného domu funkéné spojena... poZadavky uzemniho planu na sklon
strechy stavby se nepouziji.“

Praktickym dUsledkem této Upravy mulze byt snazSi realizace modularnich nebo
prefabrikovanych doplikovych staveb.

C. SOUVISEJICi PREDPISY A KRITICKA LEGISLATIVNI MiSTA

Energeticka naro¢nost budov (vyhlaska ¢. 264/2020 Sb. a zakon ¢. 406/2000
Sb.)

« Nové budovy: Kazda novostavba budovy musi splfiovat parametry budovy
s témér nulovou spotfebou energie (nZEB dle revize od 1. 1. 2022). Hodnoti se
primarni energie z neobnovitelnych zdroju, celkova dodana energie a primérny
soucinitel prostupu tepla obalky budovy (Uem).

o Vétsi zména dokonéené budovy: Pfi zasahu do vice nez 25 % obalky budovy
musi stavebnik splnit bud komplexni pozadavky referenéni budovy, nebo
jednotlivé doporuéené hodnoty Urec dle CSN 73 0540-2 a referenéni uginnosti
technickych systému budovy.

o Prikaz energetické naroc¢nosti (PENB): Je povinnou pfilohou projektové
dokumentace pro povoleni stavby i pro kolaudaéni Fizeni (§ 160 odst. 2 pism.
h), § 232 odst. 2 pism. h) NSZ).

Kriticka mista, rozpory a legislativni rizika nového stavebniho prava

1. RIZIKO: Vyznamné pravni riziko fikce souhlasu dotéenych organt (§ 178 vs. §
179 NS2)

Pokud se dotéeny organ nevyjadfi ve Ihité 30 dna (Ci 60 dnl ve slozitém pfipadé),



uplatni se zakonna fikce souhlasu bez podminek (§ 178 odst. 3). Rozpor a riziko:
Podle § 179 odst. 1 a 2 NSZ muze nadfizeny organ tuto fikci do 6 mésict od pravni
moci stavebniho povoleni zrusit a nahradit novym (i negativnim) stanoviskem! Pokud
tak  ucini, stavebni povoleni  je  vystaveno pfezkumnému fizeni
a muze byt zruSeno uprostied probihajici stavby. Stavebnik tak nese plné riziko
selhani ne€inného ufednika.

2. RIZIKO: Nenaplnéna integrace dotéenych organu (Zakon €. 148/2023 Sb.
o JES)

Pavodni cil rekodifikace ,jeden ufad — jedno Fizeni — jedno razitko” v oblasti zivotniho
prostfedi selhal. DotCené organy nebyly zaclenény pod stavebni spravu. Misto toho
byl pfijat samostatny zakon o Jednotném environmentalnim stanovisku (JES), ktery
sice integroval az 9 slozkovych agend ZP do jednoho stanoviska, agenda v$ak z(istala
na uradech zZivotniho prostfedi. Stavebnik tak nadale musi absolvovat prfedsazené
dohadovaci fizeni.

‘ 3. RIZIKO: Nepovolitelnost drobnych odchylek u ¢ernych staveb (§ 256 odst.

1 pism. b))

Zakonodarce v § 256 striktné zakazal udélovat technické vyjimky pfi dodate¢ném
povolovani. Pokud nepovolena stavba porusuje jakykoliv technicky poZadavek (napf.
minimalni podil zelené k vsakovani o 1 %, svétlou vySku mistnosti o 2 cm), stavebni
Ufad nema pravni moznost vyjimku udélit a zpravidla ji nelze dodatec¢né povolit,
i kdyby byl stavebnik v dobré vife a stavba nikomu neskodila.

4. RIZIKO: problémy implementace digitalniho stavebniho fizeni (DSR) a pravni
vakuum

Zakon plvodné v § 172 odst. 1 a § 267 predpokladal bezvyhradné digitalni vedeni
agend pres Portal stavebnika a evidenci dokumentaci od 1. 7. 2024. V dusledku
technickych kolapstu musel zakonodarce narychlo pfijmout pfeklenovaci a pfechodna
ustanoveni (§ 334a, § 334b), ktera doCasné umoznila navrat k listinnym podanim
a starym agendovym systémim. Tato diskrepance mezi literou zakona
a realnou funkénosti systému vytvari riziko procesnich vad a napadnutelnosti
vydanych rozhodnuti.

5. | stavba, ktera nevyzaduje povoleni stavebniho ufadu, musi byt v souladu s:

uzemnim planem,

regulativy uzemi,

pozadavky na vystavbu,

zvlastnimi predpisy.

Stavby v pamatkové rezervaci, pamatkové zoné nebo stavby kulturnich
pamatek podléhaji zvlastnimu rezimu bez ohledu na to, zda by jinak spadaly do
volného rezimu.

Tento material byl zpracovan podle pravniho stavu platného a uc¢inného v dobé jeho vytvoreni. Vzhledem k pribéznym zménam pravnich
predpis, jejich vykladu, rozhodovaci praxe spravnich organ( a soudd muze byt jeho obsah v budoucnu aktualizovan. Informace uvedené
v tomto materidlu maji vyhradné obecny a informativni charakter. Nejedna se o pravni radu, pravni stanovisko ani zavazny vyklad
pravnich predpist. Pro posouzeni konkrétniho zaméru je vzdy nutné vychazet z aktualné platné pravni upravy a individualnich okolnosti
pripadu.

Autor nenese odpovédnost za rozhodnuti nebo postupy ucinéné vyhradné na zakladé tohoto materialu. Pro reSeni konkrétni situace
doporucujeme konzultaci s prisluSnym stavebnim Gfadem nebo kvalifikovanym odbornikem.
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